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TERMINOS DE REFERENCIA PARA LA VENTA DE BIEN INMUEBLE TRANSFERIDO AL P.A.
INMUNIZADORA SABANETA

TITULO |
ASPECTOS GENERALES DE LOS TERMINOS DE REFERENCIA

1. OBJETIVO GENERAL

Fijar las condiciones de la venta del bien inmueble que integra el PATRIMONIO
AUTONOMO INMUNIZADORA SABANETA, con el fin de efectuar el pago a los titulares de
derecho fiduciarios conforme a los porcentajes de participacién definidos en el auto No.
Auto 440-014041 del 30 de agosto 2006 de la Superintendencia de Sociedades

En tal virtud, lo consignado en estos términos de referencia es con el propésito de fijar los
términos y condiciones bajo las cuales deben formular la propuesta en su condicién de
Unicos interesados en la adquisicion del lote identificado con el folio de matricula

inmobiliaria No 156-0039294 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Facatativa.

Por consiguiente, en estos términos de referencia se establecerdn las condiciones
fundamentales para formalizar la venta del inmueble de conformidad con la oferta que se
presente por parte del oferente, la cual incluird precisiones sobre el valor minimo, plazo
para el pago, condiciones para la entrega juridica, asuncién del comprador de todas las
contingencias juridicas que puedan derivarse de la venta, sean anteriores, presentes o
futuras, referidas pero no limitadas a la ocupacién del inmueble por terceros sin ningdn tipo
de ftitulo que los legitime; exclusién de responsabilidad por cualquier reclamaciéon de
mejoras en los términos del Cédigo Civil; régimen de manejo de cualquier demanda
juridica, ya sea judicial o administrativa, pago de impuestos, servicios pUblicos y declaracién
de indemnidad en favor de la fiduciaria en posicién propia y como fitular y vocera del
Patrimonio Auténomo Inmunizadora Sabaneta.

En fin, el propésito es efectuar la compraventa del inmueble en condiciones prefijadas y
respecto de las cuales el oferente es totalmente libre de aceptar o no de conformidad con el
principio del postulado de la autonomia de la voluntad privada, lo cual equivale a decir que
tienen los elementos de juicio necesarios para formular la oferta libre de todo apremio y con

la informacién necesaria y minima para ese efecto.
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2. OBIJETIVO ESPECIFICO

Determinar las condiciones generales a las cuales debe cenirse la oferta, en participar en la
compra del bien identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 156-0039294 de la
Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Facatativd y, como consecuencia de ello, una
vez realizada la enajenacién y recibido el precio, proceder a pagar a los titulares de los
derechos fiduciarios definidos por la liquidadora de la Inmunizadora Sabaneta en el auto No
440-014041, previos los descuentos a que haya lugar, y que hace parte integral de estos
términos de referencia.

3. ANTECEDENTES DEL PATRIMONIO AUTONOMO SABANETA A PARTIR DE LA
RECONDUCCION ORDENADA POR LA LIQUIDADORA DE LA SOCIEDAD
INMUNIZADORA SABANETA S.A, SEGUN AUTO No. 440-014041

La SOCIEDAD INMUNIZADORA SABANETA hoy LIQUIDADA, suscribié con FIDUAGRARIA
S.A., un contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Garantia, contenido en la Escritura
Pdblica No. 3103 del 5 de julio de 1996 de la Notaria Dieciocho (18) de Bogotd, con el
propésito de constituir un Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO GARANTIA
INMUNIZADORA SABANETA”, mediante la transferencia a titulo de fiducia del bien inmueble
(predio rural — lote de terreno, ubicado en la vereda Sabaneta, Municipio de San Francisco -
Cundinamarca), identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 156-0039294 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativd, para que el citado Patrimonio
Auténomo sirviera de garantia de las obligaciones adquiridas por la SOCIEDAD
INMUNIZADORA SABANETA IINMSA S.A., con las Entidades Financieras que llegasen a
ostentar durante el desarrollo del contrato de fiducia, la calidad de beneficiarios.

Con Auto 410 -1903 del 6 de marzo de 1998, la Sociedad Fideicomitente (Inmunizadora
Sabaneta INMSA S.A., hoy liquidada), fue admitida en el acuerdo de recuperacién de
activos en los términos de la Ley 222 de 1995.

Con Auto 410-6681 del 28 de mayo de 1999, se graduaron y calificaron los créditos de la
deudora reconocidos dentro del acuerdo de recuperaciéon de activos, acuerdo que fue
modificado en dos ocasiones, la Ultima de ellas consistié en dar inicio a la promocién de un
acuerdo de reestructuraciéon en los términos del articulo 65 de la Ley 550 de 1999, votada
favorablemente.

Con Auto 410-035766 del 24 de Julio de 2002, la Superintendencia de Sociedades aceptd
a la Sociedad Inmunizadora Sabaneta hoy Liquidada, la promocién de un acuerdo de
reestructuracion en los términos de la Ley 550 de 1999, nombrando como Promotor del
Acuerdo Concordatario al Doctor Luis Jairo Blanco Castafieda. En reuniones celebradas los
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dias 13 y 20 de noviembre de 2002, el Promotor determiné los derechos de voto vy
acreencias.

En reunién celebrada el dia 29 de Enero de 2004, en el auditorio de la Superintendencia de
Sociedades, la deudora manifesté a sus acreedores que no se encontraba en condiciones de
cumplir con los compromisos adquiridos en el acuerdo concordatario, en virtud de lo cual, la
Superintendencia de Sociedades decreté la Liquidacion obligatoria de la  Sociedad
Fideicomitente (INMUNIZADORA SABANETA INMSA S.A., hoy Liquidada).

Con Auto No. 410-005415 del 17 de mayo de 2004, la Superintendencia de Sociedades
decreté la liquidacién obligatoria de los bienes que conformaban el patrimonio de la
sociedad Inmunizadora Sabaneta S.A. INMSA S.A., en los términos del numeral 2° del
articulo 89 de la Ley 222 de 1995 y articulo 150 vy siguientes; de igual modo, ordené
advertir a los administradores y terceros que la SOCIEDAD INMUNIZADORA SABANETA
INMSA S.A., habia quedado disuelta y en liquidacion obligatoria; decretando el embargo,
secuestro y avalto de todos los bienes, haberes, derechos, propiedad de la citada Sociedad,
susceptibles de ser embargados y por Ultimo nombré como Liquidadora de los bienes de la
Compaiiia a la Doctora Rosa Inés Yarez de Cruz.

4. SITUACION FACTICA Y JURIDICA LUEGO DEL AUTO PROFERIDO POR LA
LIQUIDADORA DE LA SOCIEDAD INMUNIZADORA SABANETA

El patrimonio auténomo INMUNIZADORA SABANETA, segin auto No. 440-014041, estd
referido al cumplimiento de la decisién adoptada por parte de quien fuera designada por la
Superintendencia de Sociedades como liquidadora de la sociedad Inmunizadora Sabaneta
S.A , especificamente en lo que atafie a la satisfaccion de los créditos  debidamente
calificados y graduados en el respectivo proceso concursal.

En virtud de lo anterior, la actual estructura del patrimonio auténomo INMUNIZADORA
SABANETA incorpora y tiene como fitulares de derechos fiduciarios a todos los acreedores
reconocidos y graduados en tal proceso concursal, con el fin de que con el producto de la
venta del bien fideicomitido se paguen los derechos a prorrata de lo efectivamente
reconocido a cada uno de ellos.

En virtud de lo anterior, FIDUAGRARIA S.A siguié manteniendo la titularidad del derecho de
dominio sobre el inmueble distinguido con el folio de matricula inmobiliaria No 156-
0039294 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativd, e incluso fue
reconocida como titular de derechos fiduciarios por la presentaciéon de créditos relacionados
con el no pago de comisiones fiduciarias.
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» El inmueble fideicomitido fue objeto de arrendamiento por parte de la liquidadora a la
sociedad REFOIMSA (constituida por algunos extrabajadores de Inmunizadora Sabaneta)
también acreedora beneficiaria, sin embargo fue ocupado irregularmente por ésta Sociedad
y algunos trabajadores desde el afio 2006 hasta el afo 2016, sin que se haya retribuido a
los demds acreedores por el uso del bien. Desde 2016 a la fecha el predio lo ocupa la
Sociedad Inmunizadora San  Francisco (constituida por algunos extrabajadores de
Inmunizadora Sabaneta) sin que tampoco se genere ninguna contraprestacién a favor de los
demdés acreedores.

» Desde la fecha de la decisiéon arriba referenciada de la liquidadora, la cual supuso atipica
reconduccién de un fideicomiso llamado a extinguirse, se ha presentado y sigue
presentdndose una endémica situacién de iliquidez para atender los diferentes asuntos
relacionados con la defensa del patrimonio auténomo y que fueron puestos en conocimiento
por FIDUAGRARIA S.A, incluyéndose pero sin limitarse a asuntos relacionados con el inicio
de acciones judiciales para el logro de la restitucién del bien, asi como en lo relativo a la
asuncién y pago de costos administrativos relacionados con el cumplimiento de la finalidad,
como en efecto lo es la obtencién del avalto para su venta.

5. SALVAGUARDAS DEL P.A. INMUNIZADORA SABANETA

El P.A. INMINUZADORA SABANETA se reserva el derecho a: (i) No perfeccionar el contrato
de venta mientras no se reciba el pago el dia que se fije para correr la respectiva escritura. B)
No correr la escritura si se advierte cualquier irregularidad en el proceso, incluyéndose mala
fe en no expresar su posicion como adquirente frente a las mejoras construidas en el lote,
de suerte tal que aparezcan posteriormente reclamaciones de terceros, o de la misma
adquirente frente a la fiduciaria y/o de terceros se reporte en listas restrictivas conforme a
los lineamientos del SARALFT, o cualquier intento de favorecimiento de terceros para la
presentacién de futuras reclamaciones por parte de terceros.

Por consiguiente, cualquier otra informacién escrita o verbal proporcionada a un interesado
o cualquier ofra persona acerca del inmueble objeto de venta, bajo ninguna circunstancia
no se considerard como constitutiva de una relacién juridica o contractual de ninguna
naturaleza con FIDUAGRARIA S.A o con el PATRIMONIO AUTONOMO INMUNIZADORA
SABANETA, ni otorgaré derecho alguno.

Bajo los anteriores pardmetros, el Comité de acreedores del PATRIMONIO AUTONOMO
INMUNIZADORA SABANETA, en sesién llevada a cabo el 17 de mayo de 2019, instruyd a
FIDUAGRARIA S.A. para que adoptara unos términos de referencia para formalizar y
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concretar las condiciones bajo las cuales se hard la compraventa, previa presentacién de la
respectiva oferta.

TITULO 1.
CONDICIONES PARTICULARES

1. BIEN INMUEBLE OBJETO DE VENTA

El inmueble objeto de venta corresponde al identificado con el folio de matricula inmobiliaria
No 156-0039294 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Facatativd.

Asi mismo, el inmueble anteriormente identificado con su respectivo folio de matricula
inmobiliaria se ofrece como cuerpo cierto y en el estado fisico, material y juridico en que se
encuentre, es decir, tal como se encuentra descrito en las correspondientes Escrituras Piblicas
y el folio de matricula ya anotado.

En ese orden y como quiera que la cabida del inmueble no tiene relevancia en esta venta, el
comprador es libre de efectuar el levantamiento topogrdfico del mismo si lo estima
necesario pero por su cuenta y riesgo, advirtiéndose que su resultado en nada afectard el
contrato de compraventa que se pretende realizar e instrumentalizar conforme a las
condiciones planteadas en estos términos de referencia.

En todo caso, el PATRIMONIO AUTONOMO INMUNIZADORA SABANETA da a conocer:

(i) En el inmueble se presenta la situacién de estar ocupado por algunos extrabajadores de
la liquidada sociedad Inmunizadora Sabaneta, en calidad de acreedores también del
fideicomiso, sin titulo juridico que los faculte desde el afo 2016.

(i) A la fecha no se ha iniciado ningin proceso judicial cuyo objeto sea obtener la
declaratoria de pertenencia sobre el inmueble por ningn tercero y el representante de
los trabajadores Inmunizadora San Francisco y la misma sociedad siempre han
expresado el reconocimiento del derecho de dominio en cabeza de FIDUAGRARIA S.A
como ftitular y vocera del patrimonio auténomo denominado PATRIMONIO
AUTONOMO INMUNIZADORA SABANETA.

(ili) Segun folio de matricula inmobiliaria del inmueble de octubre de 2019, éste registra
embargo en la anotacién nimero 17 de fecha 12 de abril de 2019 por la secretaria de
hacienda del municipio de San Francisco.

— Sociedad Fiduciaria de Desarrollo Agropecuario S.A. NIT 800 159 998-0, Calle 16 No. 6-66, pisos 26, 28 y 29,
(@\) Edificio Avianca, Bogotd. PBX 5802080 Fax 5802080 opcidn 3. Lineas de atencion al cliente: 01 8000 95 9000

icontec y 560 9886 en Bogota. servicioalcliente@fiduagraria.gov.co, www.fiduagraria.gov.co, codigo postal: 110321 Gob
ravet i@ Elfuturo de Colombia
Defensoria del Consumidor Financiero: Pefia Gonzalez & Asociados Abogados. Avenida 19 No. 114-08 ) es de todos MlnwicuINra
SC 3546-1 Oficina 502, Bogota. Teléfono 213 1370, Fax 213 0495. defensorfiduagraria@pgabogados.com



mailto:defensorfiduagraria@pgabogados.com

. . PATRIMONIO AUTONOMO DE REMANENTES
/ Flduagrqm[gmg P.A SABANETA NIT 830.053.630-9

Semilla de Inversion Sociedad Fiduciaria de Desarrollo Agropecuario S.A.

(iv) El inmueble objeto de venta adeuda la suma aproximada de $29.410.136,00 a octubre
de 2019 mds los intereses a la fecha de pago, por concepto de impuestos prediales, los
que serdn asumidos integramente por el oferente y por fuera del valor de la propuesta.

2. OFERTA ECONOMICA PARA AL ADQUISICION DEL BIEN INMUEBLE A TITULO DE
VENTA.

La venta del bien inmueble se sujetard, a lo menos, a las siguientes condiciones bdsicas:

a.- El aviso para presentar la oferta se le comunicard al oferente a través del correo
electrénico suministrado en el comité de acreedores realizado el pasado 17 de mayo de
2019 y se publicara en la pdgina web de la fiduciaria

b.- En ningUn caso el precio de compra que se oferte puede ser inferior al valor del avalto
comercial vigente, esto es, por la suma de $ 932.350.393 mds el valor adeudado por
concepto de impuestos prediales y servicios pUblicos con corte a la fecha de la venta del
inmueble.

c.- Todos los costos en que se incurra en la transferencia del inmueble, como lo son los
gastos notariales y de registro los asumird integralmente el comprador.

d- Sélo serdn aceptadas las ofertas que vengan acompafiadas de la garantia de seriedad de
la oferta y cumplan con los demés requisitos sefialados en estos términos de referencia.

3. PRINCIPIOS.

A estos términos de referencia se aplicardn los principios de publicidad y transparencia; en
todo caso éstos términos de referencia se rigen por las normas del derecho privado.

v ENAJENANTE: Es el PATRIMONIO AUTONOMO INMUNIZADORA SABANETA del cual
es titular y vocera FIDUAGRARIA S.A., el cual podrd ser denominado VENDEDOR.

v" ACTIVOS: Lo constituye el bien inmueble objeto de venta.

v AVALUO: Corresponde a la estimacién econémica del bien en pesos colombianos de
acuerdo con el estudio realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Bogotd.

v" OFERENTE: Se entiende como tal, el interesado en presentar oferta de compra
v" OFERTA: Es la manifestaciéon de voluntad expresada por el OFERENTE de querer adquirir

el ACTIVO indicando el PRECIO que pagarian por la adquisicién del bien inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 156-0039294 de la Oficina de
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registro de Instrumentos PUblicos de Facatativd y manifiestan estar bajo las condiciones
establecidas en los presentes términos de referencia. La oferta deberd realizarse por la
totalidad del ACTIVO y sin condicionamientos de ninguna clase, pues no serd aceptable
OFERTA parcial o condicionada, y la misma deberdn tener una vigencia de minimo 40 dias.

v OFERTA VALIDA: Es aquella OFERTA que cumple los requisitos sefialados en estos
términos de referencia.

v" PRECIO DE LA OFERTA: Es el valor que ofrezca pagar el OFERENTE en su OFERTA por el

ACTIVO, el cual debe estar expresado en pesos colombianos.

v" GARANTIA DE SERIEDAD: Consiste en la garantia incondicional e irrevocable que presenta
el OFERENTE como prueba de la seriedad de su OFERTA, la cual deberd consistir en una
podliza de seguro de cumplimiento expedida por una COMPANIA DE SEGUROS
RECONOCIDA y su respectivo recibo de caja de pago, la cual deber ser otorgada a favor de
FIDUAGRARIA como vocera y administradora del PATRIMONIO  AUTONOMO
INMUNIZADORA SABANETA con NIT 830.053.630-9, por un valor del 40 % del valor de la
oferta y con una vigencia de 120 dias desde la fecha de radicacién de la Oferta.

v" ADJUDICATARIO: Serd el OFERENTE, siempre y cuando el precio de la oferta se ajuste a
lo establecido en estos términos de referencia y, lo que es igualmente obligatorio, se pague
previamente al otorgamiento de la escritura de transferencia la totalidad de los impuestos
prediales y servicios pUblicos que afectan al inmueble.

v ADJUDICACION: Es el acto mediante el cual el ENAJENANTE selecciona al
ADJUDICATARIO, siempre y cuando su oferta se ajuste a los términos de referencia en
relacién con el PRECIO MINIMO DE VENTA y el pago del impuesto predial y servicios
publicos.

v COMPRADOR: Serd el ADJUDICATARIO que se seleccionard a partir del ajuste de su
oferta a estos términos de referencia.

v" PRECIO DE VENTA: Es el valor a pagar por el COMPRADOR en el marco del PROCESO
DE VENTA como precio de la compraventa del ACTIVO, el cual, en todo caso, deberd ser
superior al valor del avalto comercial, el cual se complementard con la asuncién plena del
impuesto predial y servicios piblico, gastos notariales y de registros

v TERMINOS DE REFERENCIA: Documento obligatorio al cual deberd someterse la oferta,
incluyendo cualquier documento aclaratorios, modificatorios o complementarios emitidos por
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el ENAJENANTE. El documento (s)se denominard(n) ADENDA(S) por medio del (los) cual (es)

se aclara(n), reforma(n), modifica(n) o adiciona(n) estos términos de referencia.

4. REQUISITOS DE PARTICIPAR EN ESTE PROCESO DE VENTA

El interesado en ser OFERENTE dentro del proceso de venta del bien inmueble debe cumplir
los siguientes requisitos:

Requisitos Generales:

v' Examinar rigurosamente el contenido de este reglamento y de los documentos que
hacen parte del mismo, asi como de las normas que regulan la normatividad de los
Cédigos Civil y de Comercio.

v Adelantar oportunamente los trdmites necesarios para la obtencién de los documentos
que deben allegar con la oferta y verificar que contienen la informacién completa que
acredita el cumplimiento de los requisitos exigidos en la Ley y en estos términos de
referencia.

v Examinar que las fechas de expedicion de los documentos se encuentran dentro de los
plazos fijados en el presente documento.

v Suministrar toda la informacién que sea solicitada por el Patrimonio Auténomo.

v Analizar en su integridad el contenido del presente documento, a fin de determinar si
existen aspectos que requieran aclaracién o precision.

v Presentar la (s) oferta (s) en sobre sellado con el correspondiente indice y debidamente
foliadas. En la parte exterior del sobre deberd indicarse: Nombre completo e
identificacién del interesado y de su representante legal en caso de ser persona
juridica, direccién de correo electrénico, nimero de teléfono fijo o celular.

v La OFERTA, deberd ser radicada en la ventanilla de correspondencia de
FIDUAGRARIA S.A.- ubicada en la Calle 16 No. é — 66, Piso 29, Edificio Avianca de la
ciudad de Bogotd D.C. a mds tardar el dia 8 de noviembre de 2019 antes de las
4:00 pm.

v La propuestas permaneceré en custodia de gestién documental hasta el momento en
que sea abierta de acuerdo con lo fijado en los términos de referencia.

v" Una vez adjudicada la oferta, el comprador deberd cumplir con el procedimiento de
vinculacién SARLAFT previo a la firma de la escritura de venta. El incumplimiento de
este requisito serd causal de aplicacién de la condicion resolutoria del acto de
adjudicaciéon de venta y no dard lugar a indemnizacién, multas ni erogaciones de
ninguna indole a favor del fallido Comprador.
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Requisitos Especificos:

Si el oferente es una persona juridica, debe acompanar:

v Certificado de Existencia y Representacién Legal no mayor a 30 dias anteriores a la
fecha de presentacion de la oferta. La sociedad deberd tener una vigencia igual a la
vigencia de la oferta y un afio mds.

v' Fotocopia de la cédula de ciudadania del representante legal ampliado al 150%.

v Autorizaciéon del érgano social para presentar oferta en caso de que el Representante
Legal tenga limitaciones en razén a la cuantia, tipo de negocio u otra razén para
representar debidamente a la sociedad.

v' Estados financieros de la sociedad del afo inmediatamente anterior y asi mismo,
cuando aplique, los intermedios con corte a junio, siempre que sea el inmediatamente
anterior a la fecha de presentacién de la Oferta.

v' Garantia de seriedad de la Oferta

Si el oferente es persona natural, debe acompadar:

v' Fotocopia de la cédula de ciudadania del representante legal ampliado al 150%
v Declaracién de renta
v Garantia de seriedad de la Oferta

5. OFERTA'Y SU ACEPTACION- ESCRITURA PUBLICA

El proceso de formacién del consentimiento para este proceso de venta surgird desde el
momento mismo que se expresa la aceptacién de la oferta; en todo caso y en armonia con el
articulo 1857 del Cédigo Civil, se entenderd para todos los efectos legales que del acto de
adjudicacién surge la obligatoriedad de correr la respectiva escritura pUblica de venta

6. PROCESO DE APERTURA DE LA OFERTA Y ADJUDICACION

v Una vez recibida la Oferta en la ventanilla de correspondencia de la Fiduciaria como
vocera del PATRIMONIO AUTONOMO INMUNIZADORA SABANETA, la misma serd

entregada para su custodia al drea de gestién documental de la Fiduciaria.
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v' La Fiduciaria procederd a informar a los miembros del Comité de acreedores para
proceder con la apertura del sobre dentro de los 5 dias hébiles siguientes al recibido de la
Oferta, la cual serd abierta en presencia del Comité de acreedores o un tercero delegado de
forma expresa y escrita por éste érgano operativo del fideicomiso.

v Una vez verificado que las condiciones de la oferta y del oferente cumplen con lo
sefialado en éstos términos de referencia, se procederd a comunicar al oferente tal
determinaciéon dentro de los 2 dias siguientes, y posteriormente la Fiduciaria elaborara la
promesa de venta del bien dentro de los 5 dias hdbiles siguientes. Con la firma de la
| i dor deberd d bol | 50% del io del bi
promesa de venta, el promitente comprador deberd desembolsar e 6 del precio del bien
inmueble y el otro 50% condicionado a la firma de la escritura de venta que se suscribird
dentro del mes siguiente a la fecha de la promesa.

7. CONSTANCIA DE VISITA E INSPECCION A LOS BIENES INMUEBLES:

La Fiduciaria pondrd a disposicién del oferente la informacién que tenga disponible del
inmueble objeto de la venta, en particular lo relativo a la preliquidacién del impuesto
predial, asi como la disposicién para adelantar la visita al predio de requerirlo. Ni el
Enajenante, ni la fiduciaria, en consecuencia, no estdn obligados al saneamiento del bien
para el caso de eviccién y vicios redhibitorios, o pagos relacionados a mejoras.

En tal virtud, la venta del inmueble se concreta en la compra de un activo en el estado
juridico y fisico en que el mismo se encuentra, sin posibilidad alguna de reclamacién frente al

PATRIMONIO AUTONOMO INMUNIZADORA SABANETA o respecto de FIDUAGRARIA en

posicién propia.
TITULO Il
DISPOSICIONES FINALES

El oferente al momento de presentar la correspondiente oferta deberd tener en cuenta lo
siguiente:

1. PLAZO MAXIMO Y FORMA DE PAGO:

El valor del inmueble deberé ser cancelado en dos pagos, los cuales deberén realizarse el
primero con la firma de la promesa de compraventa y el saldo final antes de la firma de la
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escritura de venta del inmueble sin exceder 2 meses desde la presentacién de la oferta, es

decir, 8 de enero de 2020.

2. ENTREGA MATERIAL DEL BIEN:
Una vez protocolizada la venta del inmueble, el ENAJENANTE procederd a la entrega del
predio mediante acta de entrega en el estado material y juridico que se encuentra.

3. DERECHOS NOTARIALES, DE BENEFICENCIA Y/O TESORERIA MUNICIPAL Y DE
REGISTRO:

Los derechos notariales, los de anotacién y registro que se causen con ocasién al
otorgamiento de la escritura pUblica de compraventa, serdn sufragados en su totalidad por el
comprador.

4. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES:

Los impuestos, tasas y contribuciones por servicios Nacionales, Departamentales y/o
Municipales, que ostenten el bieneal momento de la adjudicacién, correrédn por cuenta del
comprador.

5. INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE PROMESA DE VENTA:

Sin perjuicio de las acciones judiciales a que haya lugar, el incumplimiento del contrato de
compraventa dard lugar al pago de una cléusula penal cuyo monto serd el 20 % del valor de
la oferta.

6. ACEPTACION DE LOS TERMINOS DE REFERENCIA:

Los oferentes declaran que conocen los presentes términos de referencia por lo cual, la
aceptacién de los mismos se entenderd tdcitamente con la presentacién de la oferta que

reciba el PATRIMONIO AUTONOMO INMUNIZADORA SABANETA sobre el inmueble.
7. MEJORAS Y EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD.

Tratédndose de una venta cuyo objeto es el lote de terreno como cuerpo cierto y acorde con
la descripcién de drea y linderos que conste en el folio de matricula inmobiliaria, el oferente
deberd manifestar en su oferta que renuncia a cualquier reclamacién administrativa o judicial
cuyo objeto sea el reconocimiento de valores econémicos sobre cada una de ellas.

— Sociedad Fiduciaria de Desarrollo Agropecuario S.A. NIT 800 159 998-0, Calle 16 No. 6-66, pisos 26, 28 y 29,
(@\) Edificio Avianca, Bogota. PBX 5802080 Fax 5802080 opcidn 3. Lineas de atencidn al cliente: 01 8000 95 9000

icontec y 560 9886 en Bogota. servicioalcliente@fiduagraria.gov.co, www.fiduagraria.gov.co, codigo postal: 110321 Gob
ravet i@ Elfuturo de Colombia
Defensoria del Consumidor Financiero: Pefia Gonzélez & Asociados Abogados. Avenida 19 No. 114-08 ) es de todos MlnwicuINra
SC 3546-1 Oficina 502, Bogota. Teléfono 213 1370, Fax 213 0495. defensorfiduagraria@pgabogados.com



mailto:defensorfiduagraria@pgabogados.com

. . PATRIMONIO AUTONOMO DE REMANENTES
/ Flduagraﬁm[gmg P.A SABANETA NIT 830.053.630-9

Semilla de Inversion Sociedad Fiduciaria de Desarrollo Agropecuario S.A.

De igual manera, con la presentacién de la oferta, el comprador asume las resultas
econémicas y juridicas de cualquier demanda contra el PATRIMONIO AUTONOMO
INMUNIZADORA SABANETA, o contra la fiduciaria en posicién propia.

Resumiendo, ni FIDUAGRARIA ni el PATRIMONIO AUTONOMO INMUNIZADORA
SABANETA asumirdn pago alguno por concepto de cualquier mejora anterior, presente o
futura que se realice o construya antes de la transferencia del derecho de dominio al
oferente.

8. SITUACION PROCESAL Y RENUNCIAS:

El oferente con la presentacién de la oferta acepta que asumird como propio y serd en
consecuencia el sucesor en cualquier proceso pasado o actual que se instaure contra
FIDUAGRARIA S.A en posicién propia y/o como titular y vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO INMUNIZADORA SABANETA relacionada con el inmueble objeto de venta,

incluyéndose en consecuencia cualquiera anterior que no se hubiere notificado.

De igual modo, también el oferente expresard que asumird tales reclamaciones, ya sean
administrativas o judiciales, que se instauren en el futuro contra FIDUAGRARIA y/o el

PATRIMONIO AUTONOMO INMUNIZADORA SABANETA, sean cual fueren las pretensiones

o el tipo de proceso.

9. INDEMNIDAD:

Con la presentacién de la oferta, el interesado acepta que extiende a favor de FIDUAGRARIA
S.A y del PATRIMONIO AUTONOMO INMUNIZADORA SABANETA indemnidad integral,
especificamente frente a cualquier demanda que se instaure por o con ocasién del bien que
adquiere, sea cual fueren las pretensiones, en particular las que se funden en reclamaciones
por concepto de mejoras, prescripcién sobre el inmueble, cualquier tipo de lesién que
implique responsabilidad civil contractual y extracontractual.

Aprobado por el comité de acreedores el 11 de octubre de 2019.
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